PROJETO DE LEI N2 XX/2021,

DE XX DE XXXXXXXX DE 2021.

DISPOE SOBRE ZONEAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

DANIEL VIEIRA, Prefeito do Municipio de Jumirim, Estado de S&o Paulo, no uso
das atribuicées que lhe sao conferidas por Lei, FAZ SABER que a Camara

Municipal de Jumirim aprovou, ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

TiTULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1. Esta Lei dispde sobre a divisdo do territério do Municipio em zonas
e areas de especiais interesses e estabelece critérios e parametros de uso e
ocupagao do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento da cidade.
Art. 2. Sao objetivos do Zoneamento, Uso e da Ocupacao do Solo para o
atendimento da Politica Urbana do Municipio:
| - Orientar e ordenar o crescimento e a paisagem da cidade;
[l - Controlar o uso e ocupacgao do espaco urbano através de instrumentos
que viabilizem a ocupacao equilibrada do territorio;



Vv -

VI -

VII -
VIII -

Xl -

XIl -
X1 -

XV -

XV -

XVI -

XVII -

Alcancar um ambiente ecologicamente equilibrado e a qualidade de vida
da populacédo por meio da promocao de espacos urbanos adequados e
funcionais;

Garantir o exercicio da fungéo social da cidade e da propriedade;
Compatibilizar o uso do solo, sistema viario, mobilidade urbana e
infraestrutura urbana;

Estimular o desenvolvimento econémico sustentavel local e contribuir
para o desenvolvimento sustentavel da regiao;

Incentivar a ocupacéao ordenada em areas urbanas consolidadas;
Regularizar e incentivar o desenvolvimento de areas ocupadas por
assentamentos precarios;

Otimizar a utilizagdo da infraestrutura instalada, especialmente das vias
principais;

Promover a preservagao e conservagao do patrimdnio ambiental, historico
e cultural municipal;

Incentivar os usos mistos, desde que compativeis, por exemplo habitacao
e comércio e servico local;

Controlar a ocupacao em areas com fragilidade ambiental;

Integrar e complementar as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconédmico sustentavel;

Distribuir de maneira justa, os beneficios e 6nus decorrentes do processo
de urbanizacgao;

Recuperagéo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizagdo de imdveis urbanos;

Coibir, através de impedimentos legais, a ocupacdo em areas especiais
de preservagdo, como as bacias de captacdo, fundos de vale e areas
verdes;

Implementar o aproveitamento dos espacos com potencial ambiental, com

a implantagao de infraestruturas de lazer e recreagéao.



Art. 3. A propriedade imobiliaria cumpre sua funcdo social quando
observa o contido no Plano Diretor, seus regulamentos, e 0s seguintes requisitos
para fins de zoneamento, uso e ocupacgao do solo:

| - Intensidade de uso adequado a disponibilidade de equipamentos publicos
e comunitarios;
Il - Uso compativel com a preservacéo da qualidade do meio ambiente e da
paisagem;
[l - Seguranga, saude, bem-estar e harmonia dos seus usuéarios e da
vizinhanca;
IV - Acessibilidade e infraestrutura necessarias ao desempenho das
atividades;

Art. 4. O controle do uso e da ocupacao do solo é exercido mediante a
imposicao legal das condigdes em que 0s mesmos sao admitidos.

Art. 5. A ocupagdo do solo obedecera a indicadores adotados por
categoria de uso, zona e areas especiais.

Art. 6. Toda e qualquer edificacao proviséria ou permanente prevista
nesta Lei devera atender as regulamentacbes especificas, bem como aos
procedimentos legais cabiveis.

Art. 7. As disposi¢des desta Lei aplicam-se as obras de infraestrutura,
urbanizacao, reurbanizacao, construcao, reconstrucao, reforma e ampliacao de
edificacdes, instalacdo de usos e atividades, inclusive a aprovacao de projetos,
concessao de licencas de construgao, de licencas de funcionamento, visto de
conclusdo e certidées, observados, também, os demais dispositivos legais

pertinentes a matéria.

CAPITULO Il - DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Art. 8.  Para os efeitos desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:



VI -

VIl -

VIII -

Alinhamento: é a linha diviséria entre os terrenos de propriedade particular
e o logradouro publico;

Altura da edificagdo: é a dimensdo vertical medida em metros,
compreendida entre a menor cota do pavimento térreo e a laje do ultimo
pavimento habitavel;

Altura da edificagdo em numero de pavimentos: é a dimensao vertical
medida em numero de pavimentos, compreendida entre a menor cota do
pavimento térreo e a cota da laje do ultimo pavimento habitavel;

Area computavel: é a somatéria das areas cobertas de todos os
pavimentos de uma edificacdo, inclusive as ocupadas por paredes e
pilares, que sdo consideradas para efeito do céalculo do coeficiente de
aproveitamento;

Area construida: é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de
uma edificacao;

Area de preservacdo permanente — APP: é area protegida, coberta ou nao
por vegetagao nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar
o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar
das populacdes humanas;

Area institucional: é o espaco reservado para fins especificos de utilidade
publica, tais como educacao, esportes, saude, cultura, lazer, servicos e
administragdo municipal, dentre outros;

Area livre: é toda superficie dentro de um terreno ou gleba, ndo ocupada
por edificacdes, incluindo piscinas e quadras esportivas descobertas de
qualquer tipo ou material construtivo;

Area livre de uso publico: sdo espacos reservados a atividades culturais,
civicas, esportivas e contemplativas da populacao, tais como, pracas e
bosques;

Area ndo computavel: é a area construida, indicada em lei, que nao

consome o coeficiente de aproveitamento do terreno;



Xl -

XIl -

XII -
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XV -

XVI -

XVII -

XVIII -

XIX -

Area permeavel: é a porcdo do territério onde ndo ha pavimento ou
estruturas subterraneas capazes de impedir a percolagdo das aguas
pluviais para o subsolo, na sua area de projecao;

Area verde de uso publico: é o espaco de dominio publico que
desempenhe funcdo ecoldgica paisagistica e recreativa, propiciando a
melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade, sendo
dotado de vegetacéao e espacos livres de impermeabilizacao;

Coeficiente de aproveitamento — CA: é a relagdo entre a area construida
computavel de uma ou mais edificacbes e area do terreno a ela(s)
vinculado;

Coeficiente de aproveitamento basico — CAB: € o fator estabelecido nesta
Lei para as diversas zonas e areas especiais, multiplicado pela area do
lote, definindo a area computavel basica admitida;

Coeficiente de aproveitamento maximo — CAM: €& coeficiente de
aproveitamento basico acrescido do coeficiente decorrente da outorga
onerosa ou da transferéncia do direito de construir permitidos para cada
zona ou area de especial interesse;

Coeficiente de aproveitamento minimo: € aquele definido para fins de
aplicacao da Edificacdo e Parcelamento Compulsério e Imposto Predial e
Territorial Urbano Progressivo;

Declividade: é a relacdo percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e sua distancia horizontal;

Desmembramento: é a subdivisdo de gleba ou lote em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagcdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Edicula: é a construcao térrea localizada nos fundos do terreno e afastada
pelo menos 2,00 (dois) metros da construcdo principal, ndo sendo

permitido constituir residéncia independente ou dormitérios, sendo
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destinada aos usos complementares da edificagdo principal como
lavanderias, areas gourmets, depdsitos e similares;

Faixa nao edificavel: € a area onde néo € permitida nenhuma edificacao;
Frente ou testada do lote: € o alinhamento do lote a via publica de
circulacao, no qual se situa o acesso principal;

Fundo do lote: € a divisa oposta ao alinhamento da frente do lote;
Galpao: é a construcao para fins comerciais, industriais, ou de servicos,
sem divisorias internas;

Gleba: é a area de terra, com localizagcdo e configuracdes definidas,
resultante ou ndo de processo de parcelamento do solo para fins urbanos,
nao denominado como lote;

Habitacdo de interesse social: € a edificacdo unifamiliar ou a unidade
autbnoma de imével multifamiliar, com area construida total inferior a
50,00 (cinquenta) metros quadrados destinada as familias com renda
familiar de até 3 (trés) salarios minimos;

Habitacdo de mercado popular: é a edificacdo unifamiliar ou a unidade
autbnoma de imével multifamiliar, com area construida total entre 50,00
(cinquenta) e 70,00 (setenta) metros quadrados destinada as familias com
renda familiar entre 3 (trés) e 10 (dez) salarios minimos;

Leito carrocavel: € a parte da via reservada ao trafego de veiculos;

Lote: é a porgéo de terra servida de infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe;

Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagao das vias existentes;
Loteamento de interesse social: € o loteamento destinado as familias com
renda de até 3 (trés) salarios minimos;

Loteamento popular: € o loteamento destinado as familias com renda

entre 3 (trés) e 10 (dez) salarios minimos;
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Mezanino: € o plano intermediario entre o piso e o teto de um pavimento,
com abertura para o referido pavimento, sendo considerado como &rea
construida, porém nao sendo considerado pavimento até a area maxima
de 20% (vinte porcento) da area do pavimento no qual se situe;
Parcelamento do solo: é a subdivisdo de glebas ou lotes nas formas de
desmembramento, loteamento e remembramento;

Passeio ou calgada: € a parte da via de circulagcao reservada ao trafego
de pedestres;

Pavimento térreo: é aquele definido pelo projeto, podendo estar situado
entre as cotas 1,50 (um e meio) metros acima ou abaixo do nivel mediano
do logradouro publico, junto a testada do lote;

Porao: toda edificacdo com pé-direito inferior a 2,00 (dois) metros, e que
nao possua nenhum tipo de uso e ocupagao, ou seja, nao habitavel;
Quadra ou quarteirdo: é a porcao de terreno delimitada por vias oficiais
de circulacao de veiculos;

Recuo: é a distancia entre o limite externo da edificacdo e a divisa do
terreno a ela vinculado e sao definidos por linhas paralelas as divisas do
terreno, ressalvados o aproveitamento do subsolo;

Recuo de fundo: € o correspondente ao fundo do lote ou gleba;

Recuo de frontal: € o correspondente a frente do lote ou gleba;

Recuo laterais: aqueles correspondentes as laterais do lote ou gleba;
Remembramento: é o reagrupamento de lotes para edificar, desde que a
operacdao nao interfira com o sistema viario existente, nem imponha
qualquer outra modificacdo nos logradouros ja existentes;

Residéncia independente: é a construgcdo com acesso direto e
individualizado da unidade principal do imovel;

Subsolo: pavimento ou area situados imediatamente abaixo do pavimento
térreo, cuja cobertura esteja no maximo, a 1,50 (um e meio) metros acima

do nivel mais baixo do logradouro na testada do terreno;
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Taxa de ocupacao — TO: é o fator pelo qual deve ser multiplicada a area
total do lote ou gleba para se obter a &rea maxima da projegéo horizontal
da edificacao;

Taxa de permeabilidade: é a razdo entre a area ndo pavimentada
permeavel e a éarea total do lote correspondente representada em
porcentagem;

Uso misto: é a utilizagdo do mesmo lote ou edificacdo por mais de uma
categoria de uso;

Uso nao conforme ou em desacordo: é o uso ja existente em discordancia
com o estabelecido nesta Lei e legislagdes correlatas;

Uso permissivel: sdo os usos ndo previstos como permitido, porém
passiveis de serem admitidos nas zonas e areas de especial interesse,
mediante apresentacdo de estudo elaborado por profissional habilitado e
autorizado pela Camara Técnica de Uso e Ocupacgao do Solo;

Uso permitido: € aquele que apresenta compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da zona ou area de especial interesse correspondente;

Uso proibido: é o uso vedado as zonas e areas de especial interesse;
Via ou logradouro publico oficial: é a via destinada a circulacao de veiculos
e pedestres, de dominio e uso publico;

Via particular: é a via destinada a circulacao de veiculos e pedestres, de
propriedade particular, ainda que aberta ao uso publico;

Viela: é a parte da via publica de circulacdo reservada ao trafego de
pedestres;

TiTULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 9. O zoneamento é a divisao do territério do Municipio em

compartimentos, segundo os quais sao definidos critérios de uso e ocupacéao do

solo, com objetivo de ordenar o crescimento da cidade.



Art. 10. Os compartimentos do zoneamento sao classificados em:

|- Zonas: compartimentos do territério urbano para os quais sao definidos
0s parametros basicos de parcelamento, uso e ocupacgao do solo;

Il-  Areas de Especial Interesse: porcdes do territério que se sobrepde as
zonas e exigem tratamento especial por destacar determinadas
especificidades, cumprindo funcbes especiais no planejamento e no
ordenamento do territério, por meio de normas especiais de

parcelamento, uso e ocupacao do solo.

CAPITULO | — DAS ZONAS E AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 11. Para orientar o desenvolvimento urbano e rural e dirigir a aplicacao
dos instrumentos urbanisticos e juridicos para atingir seus objetivos, o
zoneamento se subdivide nas seguintes zonas e areas de especial interesse:
|- Zona Central — ZC;
Il - Zona Predominantemente Residencial — ZPR;
Il - Zona Exclusivamente Residencial — ZER;
IV - Zona Predominantemente Comercial — ZPC;
V - Zona Predominantemente Industrial — ZPI;
VI -  Zona Especial Industrial — ZEl;
VIl - Zona de Expansao Urbana Predominantemente Residencial — ZEUPR,;
VIII - Zona de Expanséo Urbana Predominantemente Comercial — ZEUPC;
IX- Zona Rural - ZR;
X - Zona de Especial Interesse Social — ZEIS;

XI-  Area de Especial Interesse Institucional — AEL.
§1° A compartimentacdo das Zonas esta contida no Anexo | — Mapa de
Zoneamento.

§2° A compartimentacdo das Areas de Especial Interesse est4 contida no
Anexo |l — Mapa de Areas de Especial Interesse.



Art. 12. A Zona Urbana Central - ZUC é a porcao do territério destinada a
localizagcdo de atividades tipicas de areas centrais, caracterizadas pela
coexisténcia entre os usos nao residenciais e de habitagéo.

Art. 13. A Zona Predominantemente Residencial — ZPR é a porg¢ao do
territério destinada majoritariamente ao uso residencial de habitagdes
unifamiliares, multifamiliares e aos servicos de moradia, tais como casas de
repouso e asilos, bem como atividades nao residenciais compativeis com o uso
residencial, sendo dividida em ZPR-1, ZPR-2, ZPR-3 e ZPR-4.

Art. 14. A Zona Exclusivamente Residencial — ZER é a porgao do territorio
destinada preferencialmente ao uso residencial de habitacées unifamiliares e
multifamiliares, sendo dividida em ZER-1, ZER-2 e ZER-3.

Art. 15. A Zona Predominantemente Comercial — ZPC é a porgcao do
territério destinada preferencialmente aos usos comerciais, de servigcos e
industriais de baixo potencial poluidor, visto sua proximidade com a Rodovia
Marechal Rondon, sendo admitido nesta zona o uso residencial.

Art. 16. A Zona Predominantemente Industrial — ZP1 é a porcao do territorio
destinada a implantagao de usos diversificados onde a preferéncia é dada aos
usos industriais incobmodos e as atividades ndo residenciais incomodas,
restringindo empreendimentos de uso residencial.

Art. 17. A Zona Especial Industrial — ZEI é a por¢ao do territério destinada
aos usos industriais consolidados, localizados proximos as areas residenciais e
comerciais do Municipio.

Art. 18. A Zona de Expansao Urbana Predominantemente Residencial —
ZEUPR ¢é a porgéo do territério destinada a expansédo ordenada do Municipio,
para 0s usos residenciais, comerciais e de servico, desde que as propriedades
localizadas nesta area recolham a Outorga Onerosa de Mudanca de Uso, sendo
dividida em ZEUPR-1, ZEUPR-2 e ZEUPR-3.

Paragrafo unico. Fracionamentos para fins urbanos nesta zona, devem

recolher, obrigatoriamente, a Outorga Onerosa de Mudanca de Uso e a Taxa de
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Reforgco de Infraestrutura, conforme metodologia de célculo indicada no Plano
Diretor.

Art. 19. A Zona de Expansdo Urbana Predominantemente Comercial —
ZEUPC é a porcao do territério destinada a expansao ordenada do Municipio,
para 0S usos comerciais, de servigo e industriais de baixo potencial poluidor,
desde que as propriedades localizadas nesta area recolham a Outorga Onerosa
de Mudanca de Uso, ndo sendo admitido uso residencial nesta zona.

Paragrafo unico. Fracionamentos para fins urbanos nesta zona, devem
recolher, obrigatoriamente, a Outorga Onerosa de Mudanca de Uso e a Taxa de
Reforgco de Infraestrutura, conforme metodologia de célculo indicada no Plano
Diretor.

Art. 20. A Zona Rural — ZR é a porgao do territério destinada a producao
agricola, pecuaria, silvicultura, aquicultura, extrativismo, turismo e lazer
ecoldgico, comércio e servicos de necessidade da populagéo rural, geragao de
energia sustentavel, conservacao de recursos naturais e atividades industriais

compativeis com o meio rural.

Paragrafo unico. O uso e ocupacdo do solo sera regido por esta Lei, pelo
Cadigo Florestal, pela APA-Tieté-Jumirim e legislagbes especificas.

Art. 21. A Zona de Especial Interesse Social — ZEIS é a porcao do territério
prioritaria para fins de regularizacao fundiaria e implantacao de habitacoes de
interesse social.

Art. 22. A Area de Especial Interesse Institucional — AE|l é a porcdo do
territério ocupada ou destinada a equipamentos publicos, sendo dividida em:

|- Area de Especial Interesse Institucional Verde de Uso Publico - AEIVP:
areas destinadas exclusivamente as atividades ligadas ao uso publico
para parques urbanos, pracgas, jardins, areas de lazer, eventos ao ar livre,
areas de recreacao, lagos e seu entorno, pistas de caminhada e demais

correlatos que contemplem o paisagismo, beneficiando a harmonia entre
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o cidadao e seu ambiente sécio natural, da paisagem, a utilizacao das
aguas, ao controle das cheias, assim como, atividades que impliquem
construgdes ou ampliagdes de qualquer edificacdo ou instalacbes
permanentes desde que harmonizadas com o ambiente natural;

Area de Especial Interesse Institucional Sanitario — AEIS: areas
destinadas a equipamentos sanitarios, tais como: cemitério, estacoes de
tratamento de esgoto, estacdes de captacdo de agua, aterro sanitario,

estagdes de reciclagem

TITULO Ill - DO USO DO SOLO

CAPITULO | - DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 23. O uso do solo no Municipio de Jumirim classifica-se em duas

categorias:

Uso Residencial — R, que envolve a moradia permanente de um individuo
ou grupo de individuos;
Uso nao Residencial — nR, que envolve o desenvolvimento de atividades

comerciais, de servicos, industriais, institucionais, extrativistas e rurais.

Art. 24. A instalagdo, no mesmo lote ou edificacdo, de mais de uma

categoria ou subcategoria de uso € permitida em qualquer zona, desde que todos

0S Usos sejam permitidos ou permissiveis e sejam atendidas, em cada caso, as

caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei e demais diplomas legais.

Paragrafo Unico. A instalacao de uma ou mais categorias ou subcategoria de

uso classificadas como permitidas em conjunto com subcategorias classificadas

como permissiveis deverao obter autorizacéo preliminar da Camara Técnica de

Uso e Ocupacéao do Solo.
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Art. 25. Uso residencial — R, compreende as seguintes subcategorias de

moradia permanente:

VI -

VII -

Residéncia unifamiliar: uma unidade habitacional por lote — R1;

Casa multifamiliar geminada ou em série: conjunto de duas unidades
habitacionais geminadas ou em série, dispostas horizontalmente, com
frente e acesso independente para a via oficial de circulacao — R2;

Casa multifamiliar superposta: duas unidades habitacionais agrupadas
verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso independente para a
via oficial de circulacdo — RS3;

Conjunto residencial multifamiliar horizontal 1: aquele constituido em
condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com frente e
acesso independente para cada unidade habitacional por via publica
oficial — R4;

Conjunto residencial multifamiliar horizontal 2: aquele constituido em
condominio por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com frente e
acesso independente para cada unidade habitacional por via particular de
circulacao de veiculos e pedestres, interna ao conjunto, ficando vedado o
acesso direto das unidades autbnomas pela via oficial — R5;

Residencial multifamiliar vertical: aquela constituida por edificio com
unidades habitacionais agrupadas verticalmente ou conjunto de edificios
com areas comuns — R6;

Habitacdes coletivas de permanéncia prolongada, tais como internatos,
asilos, casas de repouso, excluidos hotéis e motéis — R7.

Art. 26. Uso ndo Residencial — nR compreende as seguintes subcategorias

dos usos comércios, de servigos, industrias, institucionais, extracdes e rurais:

§1°
| -
Il -

nR1 - Comércio de abastecimento de ambito local:
Bebidas;
Mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios, tais

como:

a) Mercados;
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b) Mercearias;

c) Emporios;

d) Armazéns e similares.
[l - Laticinios e frios;
IV - Doces, balas, bombons e similares;
V - Carnes e pescados, tais como:

a) Acougues;

b) Avicolas;

c) Peixarias e similares

VI - Hortifrutigranjeiros, incluindo quitandas e frutarias;
VIl - Cooperativa de consumo;
VIII -  Materiais para construgdo em geral, incluindo materiais de pintura,

materiais elétricos, vidros, ferragens e madeira;

IX -  Produtos para animais domésticos ou insumos agropecuarios;
§2° nR2 - Comércio de alimentacao de ambito local:

| - Restaurantes, “deliveries”, marmitex e similares;

Il - Lanches e salgados;
Il - Refeicbes congeladas;
IV - Lanchonete, café, “cyber” café, casa de cha, de sucos e similares;

V - Bares, choperias e outros estabelecimentos especializados em bebidas

alcodlicas;
VI -  “Catering”;
VIl - Confeitaria, doceria, sorveteria;
VIIl -  Padaria;

IX -  Pizzaria, pastelaria, esfiharia e similares.
§3° nRS3 - Varejista de mercadorias em geral, sem predominancia de produtos
alimenticios:
| - Loja de conveniéncia;
Il - Charutaria, tabacaria;

Il - Farmacia, manipulacao;
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IV - Perfumaria e cosméticos;
V- Suplementos alimentares;

VI - Floricultura;
VIl - Otica;
VIl -  Jornais e revistas;

IX- Livraria;
X - Papelaria;

Xl - Equipamentos e artigos de informatica;
Xl - Artigos de vestuario;
Xl - Artigos esportivos e recreativos;

XIV - Bijuterias;
XV - Brinquedos,
XVI-  Calcados;
XVII - Decoracgao e utilidades domésticas;
XVIII - Material de limpeza;
XIX - Molduras, espelhos e vidros;
XX - Roupas de cama, mesa e banho;
XXI'-  Embalagens;
XXIl - Artigos para festas;
XXII - Artigos religiosos;
XXIV - Eletrodomésticos;
XXV - Equipamentos de som;

XXVI - Instrumentos e acessorios musicais;
XXVII - Piscinas e equipamentos para sua instalacdo e manutencao;
XXVIII - Estofados;

XXIX - Colchoes;

XXX - Ar-condicionado e aquecedores;
XXXI - Artigos para caca e pesca;
XXXIl - Cutelaria, selas e arreios;

XXXIII - Ferramentas;



XXXV -

XXXV -
XXXVI -
XXXVII -

VII -
VIII -
IX -

Xl -
XIl -
X1 -

Aviamento e armarinho;

Artigos de ceramica;

Pisos e revestimentos;

Joalheria.

nR4 — Servicos de saude:

Ambulatério;

Centro de diagnésticos e andlise, sem internagao;
Centro de especialidades, sem internacao;
Centro de terapias;

Clinica veterinaria com ou sem internacao;
Postos de coleta descentralizados de materiais para exame clinico;
Empresa de assisténcia domiciliar de saude ou “home care”;
Servigos de vacinacao e imunizacdo humana;
Banco de leite humano;

Hemonducleo;

Nucleo de reabilitagao;

Funeraria;

Consultérios em geral, tais como:

Nutricionista;

Psicélogos;

Terapeuta ocupacional;

Acupuntura;

Fonoaudi6logo;

Podologia;

Veterinario;

Odontdlogo;

Fisioterapeuta.

nR5 - Servigos pessoais:

Cabeleireiros;

Servigos de estética, incluindo sauna e banhos;
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Manicure e pedicure;

Aluguel de objetos pessoais e domésticos;
Estudio de tatuagem e piercing;
Fotografia;

Lavanderia (n&o industrial).

nR6 - Servigos profissionais:

Escritorios em geral, incluindo espacos para locacdo de uso

compartilhado “co-working”;

Agéncias de prestacao de servicos e negocios em geral;
Imobiliarias;

Escritorios de servicos especializados, tais como:
Engenharia;

Arquitetura;

Advocacia;

Contabilidade;

Despachante;

nR7 - Servigos técnicos de confeccao ou manutencgao:
Servigos de manutencao residencial e predial, tais como;
Pedreiro;

Eletricista;

Encanador;

Chaveiro;

Vidraceiro;

Pintor.

Servigos de manutencao e confecgao de artigos pessoais, tais como:
Alfaiate;

Costureiro;

Bordadeiro;

Camiseiro;

Sapateiro.
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VII -
VIII -

Conservacdo, manutencdo e reparagdo de maquinas e aparelhos
eletrodomésticos, elétricos e eletrdnicos de uso domiciliar;

Conservacdo, manutencdo e reparacdo de objetos pessoais e
domésticos, tais como:

Bicicletas;

Brinquedos;

Canetas;

Reparagao e manutengao de artigos de couro;

Reparacgao de obra e objetos de arte;

Decoragéo, lapidacdo, gravacao, verificagdo e outros trabalhos em
ceramica, louga, vidro e cristal;

nR8 — Servicos de educacgao:

Biblioteca;

Brinquedoteca;

Educacao pré-escolar;

Creche;

nR9 - Associacdes culturais, esportivas, profissionais e cooperativas de
carater local:

Associacao beneficentes;

Associac6es comunitarias e de bairro;

Associacoes cientificas, politicas, culturais e profissionais;

Institutos, fundacdes ou organizacées ndo governamentais;

Associacbes esportivas;

Cooperativa rural e similares.

nR10 — Servicos publicos:

Agéncia de correios e telégrafos;

Agéncia bancaria de capitalizagdo e poupanca, de cobranca, de crédito,
de financiamento e investimento, incluindo caixas eletrénicos de
autoatendimento;

Casas lotéricas;
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VI -
VII -
VIII -
IX -

Xl -

XIl -
§13°

§14°

Cartdrios;

Céamara de mediacéao, arbitragem e conciliagéo;

nR11 — Locais de culto:

Igreja, templo, mesquitas, sinagogas, centros espiritas, terreiros e demais
locais de culto;

Conventos, mosteiros e seminarios.

Oficinas:

Carpintaria e marcenaria;

Marmoraria;

Entalhadores;

Armeiros e ferreiros;

Manutencao e reparacao de veiculos automotores leves e motocicletas
(alinhamento e balanceamento, amortecedores, chassis, estofamento,
fardis, freios, funilaria, molas, motores, pinturas, radiadores, radio e
similares);

Posto de abastecimento e/ ou lavagem de veiculos;

Posto de troca de 6leo;

Centro de servicos automotivos;

Usinagem;

Vidracaria;

Caldeiraria;

Serralheria.

nR13 - Oficinas de manutencgéo e reparacao de veiculos automotores e
maquinarios de grande porte e equipamentos industriais:

Veiculos pesados;

Maquinario agricola e industrial;

Empilhadeiras;

Equipamentos de construcéao e terraplanagem;

Equipamentos industriais e similares.

nR14 - Estabelecimentos de ensino seriado e nao seriado:
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VII -
VIII -

VII -
VIII -
IX -

Ensino fundamental;

Ensino médio de formacao geral, técnico ou profissional;
Faculdade ou universidade;

Centro de formacgao de condutores;

Aprendizagem ou treinamento profissional;

Ensino supletivo;

Escolas de idiomas, informética, danca, musica, circo e similares;
nR15 - Servigos de lazer e esportes:

Bilhar;

Academia;

Boliche;

Fliperamas e jogos de computadores;

“Kart”;

“Paintball”;

Pista de “skate”;

Quadra ou saldes de esportes para locacao;

Campo ou pista para praticas esportivas;

Natacgao;

Ténis.

nR16 — Local de reunido, eventos e atividades culturais:
Auditério para convengdes, congressos ou conferéncias;
Cinema;

Teatro;

Casa de espetaculos;

Museu;

Galeria de arte ou espaco para exposicoes;

Salao de festas, bailes ou “buffet”;

Boates;

Danceterias;

Casa de musica.
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VIl -
VIII -

nR17 - Comércio ou servico especializado:

Deposito de botijdes de gas com capacidade de armazenamento de até
1.560kg de GLP ou 120 botijoes de 13 Kg;

Estacionamento e garagens de veiculos leves (inclusive no sistema de
garagens subterraneas) admitindo em conjunto servicos de limpeza
automotiva;

Confeccao de placas ou cartazes;

Aluguel de artigos para festa e eventos;

Aluguel de veiculos leves e motocicletas;

Concessionaria de veiculos leves e motocicletas.

nR18 — Servigcos de armazenamento, venda e guarda de bens méveis:
Aluguel de veiculos, moéveis, maquinas ou outros equipamentos pesados;
Concessionarias de caminhdes, tratores ou outros veiculos pesados;
Estacionamento e garagens de veiculos pesados;

Venda de equipamentos industriais, de construcao e terraplanagem;
Guarda-moveis ou “self-storage”;

Distribuidora de alimentos e demais produtos;

Empresa transportadora;

Depésitos de inflamaveis, combustiveis, alcool, inseticidas, lubrificantes,
resinas, gomas, tintas e vernizes ou outros produtos quimicos perigosos;
Deposito ou postos de revenda de explosivos, inclusive fogos de artificio
com ou sem estampidos;

Deposito de botijdes de gas com capacidade de armazenamento acima
de 1.560kg de GLP.

nR19 — Servicos de hospedagem:

Hotel;

Motel;

Hostels, pousadas e pensdes;

Spa e similares.
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§20°

VII -
VIII -
IX -

XI -
§26°

§27°

§28°

nR-Ind-1: Industrias de baixo potencial poluidor que nao realizam
operagOes de tratamento térmico, tratamento superficial e fundigdo de
metais; ndo realizam operacdes de lavagem e/ou desinfec¢cao de material
plastico para recuperacao; tenham capacidade de armazenamento de
Gas Liquefeito de Petréleo — GLP inferior a 4.000 kg (quatro mil quilos);
sejam instalados em imdveis rurais com reserva legal e/ou cadastrados
no sistema SICAR-SP ou em imdveis urbanos e; ndo excedam os critérios
de porte da tabela SILIS da CETESB;

nR-Ind-2: Industrias com Impacto desprezivel com W entre 1 e 1,5;
nR-Ind-3: Industrias com Impacto leve com W entre 2 e 3;

nR-Ind-4: Industrias com Impacto moderado com W entre 3,5 e 4;
nR-Ind-5: Industrias com Impacto alto com W entre 4,5 e 5;

nR-Adm: Servigos da administragao publica:

Equipamentos de educacéo infantil;

Equipamentos de ensino de jovens e adultos;

Equipamentos de educacdo complementar ou de educacao especial;
Equipamentos de assisténcia sociais relacionadas a protecao basica;
Equipamentos de atencao bésica em saude;

Equipamentos de vigilancia a saude;

Equipamentos de cultura;

Equipamentos de esporte e lazer;

Equipamentos de seguranca;

Sedes de 6rgaos da administracdo publica direta ou indireta;

Forum.

nR-Rur-1: Agricultura, compreendendo as atividades de cultivo com a
producéo de alimentos e de outros produtos vegetais;

nR-Rur-2: Pecuéria, compreendendo as atividades de criacao e
tratamento de animais;

nR-Rur-3: Silvicultura, compreendendo as atividades ligadas ao cultivo de

arvores e florestas;
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§29°

§30°

§31°

§32°

§33°

nR-Rur-4: Aquicultura, compreendendo o cultivo animal em meio
aquatico, tal como o cultivo de peixes, crustaceos e outros;

nR-Rur-5: Turismo e lazer ecoldgico, compreendendo as atividades no
meio rural e vinculadas as funcodes rurais, tais como atividades realizadas
com a utilizacdo de animais, hospedagem, alimentacédo, recepgao a
visitagdo de propriedades ruais, entretenimento e atividades pedagdgicas
nao seriadas e vinculadas ao contexto rural e outras atividades
complementares as acima listadas, desde que atendam aos mesmos
critérios;

nR-Rur-6: Comércio e servigo rural, compreendendo atividades de
comércio varejista e servicos de primeira necessidade a populacédo da
zona rural; e 0 comércio varejista vinculado aos demais usos rurais;
nR-Rur-7: Agroindustria artesanal, compreendendo atividades que atuem
na producgao artesanal de produtos de origem agrosilvopastoril, de forma
individual ou coletiva e se enquadrem como industria de baixo potencial
poluidor, ou fabricacao artesanal de bebidas alcodlicas, ou fabricagéo de
produtos e subprodutos de carne e laticinios;

nR-Ext: Compreende as atividades extrativistas em geral.

Art. 27. Para cada categoria de uso ficam permitidas as atividades

similares, nao descritas, mediante analise prévia do setor competente.

Art. 28. Para implantagdo dos usos rurais, devera ser obtido atestado de

conformidade emitido pela Secretaria Municipal de Agricultura, Transportes

Abastecimento, Meio Ambiente e Recursos Hidricos a fim de garantir a

ambiéncia rural e a preservacao dos recursos naturais.

Art. 29. As atividades de extracdo mineral, para serem realizadas, deveréao

possuir documento que autorize a exploracdo mineral, emitido pelo DNPM —

Departamento Nacional de Produgé&o Mineral, ou pela ANM — Agéncia Nacional

de Mineral, além da autorizacdo do Municipio e dos 6rgaos ambientais

competentes.

23



CAPITULO Il - DAS RESTRICOES DE USO POR ZONA E
AREA DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 30. De acordo com a localizagdo e natureza da atividade, bem como
do ordenamento urbanistico de cada zona ou area de especial interesse, 0s uUsos
do solo serao classificados em:

I - Uso permitido é aquele que apresenta compatibilidade com as finalidades
urbanisticas da zona ou area de especial interesse correspondente;

Il - Uso permissivel é o uso nao previsto como permitido, porém passivel de
ser admitido nas zonas e areas de especial interesse, mediante
apresentacao de estudo elaborado por profissional habilitado e autorizado
pela Camara Técnica de Uso e Ocupacéao do Solo;

[l - Uso proibido é o uso vedado as zonas e areas de especial interesse.

Paragrafo unico. Os casos omissos serdo avaliados pela Camara Técnica de

Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 31. Os usos do solo conforme sua classificagdo em permitido ou
permissivel estdo definidos no Anexo Ill — Usos Permitidos e Permissiveis por
Zona e Area de Especial Interesse, sendo proibidos os usos néo listados

Art. 32. Serao tolerados nas zonas e areas de especial interesse 0s usos
pré-existentes devidamente legalizados classificados como proibidos nesta Lei,
sendo vedado:

| - A substituicdo por outro uso proibido;

Il - O restabelecimento do uso apos 6 (seis) meses de inatividade;

Il - Aconstrucédo de novas edificacées bem como a ampliacao ou reforma das
edificacdes existentes, a excegcdo das obras necessarias a segurancga,
higiene, lazer e recreacdo das mesmas;

§1° Em caso de demolicao e calamidade com destruicao da edificacao, a nova
atividade deve estar consoante as regras estabelecidas para a zona.
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§2°

§3°

§4°

§5°

A permissibilidade, no caso de mudanca da raz&o social com ou sem
modificacao de usuario responsavel e que nao configure o disposto nos
incisos | a Ill do caput deste artigo, sera submetida a aprovacao da
Céamara Técnica de Uso e Ocupacéao do Solo;

A Secretaria Municipal de Obras, Servicos e Sistema de Agua e Esgoto -
SAE podera liberar alvaras para reforma de edificacées onde funcionem
atividades ja licenciadas, ndo enquadradas nas vedacdes previstas nos
incisos | a lll do caput deste artigo, ouvido quando o necessario a Camara
Técnica de Uso e Ocupacéo do Solo.

As construcdes de uso proibido, construidas apds sancéo da presente Lei
serdao demolidas pelo proprietario ou pela Prefeitura, sem direito a
ressarcimento de qualquer natureza, observados os tramites legais.

Os usos pré-existentes classificados como proibidos nesta Lei poderao
ter a sua permanéncia desestimulada, mediante aplicacdo de aliquotas
progressivas e diferenciadas de IPTU normatizadas por Lei Especifica, de
acordo com a intensidade, e a qualidade das agressdes causadas ao

ambiente e a vizinhanga.

CAPITULO Ill - DA TAXA DE REFORGCO DE
INFRAESTRUTURA PARA USOS RESIDENCIAIS
MULTIFAMILIARES E HABITACOES COLETIVAS

Art. 33. Para autorizagao de novas atividades residenciais multifamiliares e

habitagbes coletivas dentro do Perimetro Urbano os interessados deverdo

apresentar Auto emitido pelo érgao responsavel pelo Saneamento Municipal, o

qual definird uma das condi¢des abaixo:
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| - Viabilidade com interligacdo aos Sistemas Publicos existentes com
exigéncia de recolhimento de taxa de reforco de infraestrutura para
empreendimentos;

Il - Viabilidade com interligacdo aos Sistemas Publicos existentes com
exigéncia de contrapartida e recolhimento de taxa de reforco de
empreendimentos;

Il - Viabilidade sem interligacdo aos Sistemas Publicos existentes com
exigéncia de implantacao de todos os componentes do sistema de agua
e esgoto, incluindo entre outras, a captacdo, a reservacao e tratamento,
bem como demais exigéncias que se justifiguem tecnicamente;

IV - Inviabilidade.

§1° A contrapartida mencionada no inciso Il deste artigo podera incluir a
ligagdo da estrutura do empreendimento ao local mais adequado da
infraestrutura municipal existente, construcao, reforma ou adequacéao das
estruturas de captagcdo e reservacdao de agua potavel para atender o
empreendimento e demais exigéncias que se justifiquem tecnicamente.

§2° A autorizacao de atividade cuja condicdo do Auto seja a contida no inciso
II'e lll deste artigo, somente sera emitida mediante apresentacao de termo
de compromisso do empreendedor quanto a execucdo das obras e
Servicos necessarios.

§3° A autorizacao de atividade cuja condicdo do Auto seja a contida no inciso
| e Il deste artigo, somente serd admitida mediante comprovagao do
recolhimento da taxa de refor¢co de infraestrutura para empreendimentos
ao 6rgao responsavel pelo Saneamento Municipal;

§4° Caso o Auto emitido contenha a condicdo descrita no inciso IV deste
artigo, o empreendimento nao sera autorizado.

Art. 34. A taxa de reforco de infraestrutura para empreendimento sera

calculada conforme a seguinte férmula:

TRIE = Atc x Cmc x Fu, sendo:
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TRIE = Taxa de refor¢co de infraestrutura para empreendimentos;
Atc = Area total de construcgao;

Cmc = Custo médio de construcédo para o Estado de Sao Paulo divulgado
pelo SINAPI/IBGE.

Fu = Fator de uso do solo, conforme Quadro 1, a seguir:

Fator de

Uso Uso do
Solo
Residencial multifamiliar 0,025
Habitacbes coletivas 0,015
Residencial multifamiliar de interesse social 0,010

Quadro 1 - Fator de uso do solo

Paragrafo Unico. Residenciais multifamiliares de interesse social receberao
20% (vinte por cento) de desconto na taxa de reforma de empreendimento.

TiTULO IV — DAS CONDICOES DE INSTALACAO, DIMENSAO
DOS TERRENOS E PARAMETROS DE INCOMODIDADE E
TRAFEGO DE VEICULOS PESADOS

CAPITULO | - PARAMETROS DE OCUPAGCAO E DIMENSAO
DO LOTE POR ZONA E AREA DE ESPECIAL INTERESSE

Art. 35. A ocupacao do solo obedecera a indicadores adotados por zona e
area de especial interesse.

Art. 36. Para efeitos desta Lei, os critérios de implantacao da edificacdo no
terreno sédo estabelecidos pelos seguintes parametros de ocupacao:
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VII -
VIII -
IX -
X -

Coeficiente de aproveitamento minimo;
Coeficiente de aproveitamento basico;
Coeficiente de aproveitamento maximo;
Altura maxima da edificacao;

Taxa de ocupacado maxima;

Taxa de permeabilidade minima;
Recuo frontal minimo;

Recuo lateral e do fundo minimo;
Dimensao minima de testada;

Area minima do lote.

Art. 37. Os parametros de ocupacado em cada zona ou area de especial

interesse estdo definidos no Anexo IV — indices de Ocupacéo do Solo Conforme

a Zona ou Area de Especial Interesse;

§1°

§2°

Vv -

VI -
VII -

Nao serdao computados para efeitos do calculo de coeficiente de
aproveitamento as areas situadas em subsolos e pavimentos destinados
a reservatérios de agua e casas de maquinas.

Nao serdao computados para efeitos do calculo de coeficiente de
aproveitamento as areas construidas destinadas as seguintes instalacoes
e equipamentos:

Local para guarda de veiculos, exceto no caso de garagens de habitacdes
unifamiliares, multifamiliares geminadas ou superpostas e edificacdes
exclusivamente destinadas as garagens e estacionamento;

Pilotis, quando livres e sem vedacgéao;

Circulacéao coletiva;

Areas para atividades sociais ou recreativas de uso coletivo;

Marquises, varandas e sacadas, desde que a somatéria do comprimento
desses elementos nao seja superior a 1/3 (um terco) da largura da
fachada frontal da edificacao;

Lixeiras;

Portarias;
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VIIl - Piscinas e quadras descobertas em habita¢cdes unifamiliares;

IX- Recepgoes;

X - Vestiarios e instalacdes sanitarias de uso coletivo.

§3°  Areas de construcdo no subsolo, quando de uso exclusivo para garagem,
ou com pé direito maximo de 2,30 (dois e trés tercos) metros, ndo serao
computadas para efeitos do céalculo de taxa de ocupacéo.

§4° Nao serdo computados na area construida, na taxa de ocupacédo e no
coeficiente de aproveitamento os beirais de até 60 (sessenta)
centimetros, sendo computados na sua totalidade caso ultrapassem essa
medida;

Art. 38. As edificacbes com altura superior a 7 (sete) metros deverao
atender aos recuos previstos no Anexo V — Afastamentos.

Art. 39. A dimensao minima da testada e area minima dos lotes estao
indicadas no Anexo VI - Dimensdo Minima do Lote Conforme a Zona ou Area de

Especial Interesse.

CAPITULO Il - DOS ESTACIONAMENTOS DE VEICULOS NOS
IMOVEIS

Art. 40. Em qualquer uma das zonas e areas de especial interesse sao
exigidas vagas para estacionamento de veiculos dentro dos lotes, conforme
disposto no Anexo VII — Numero de Vagas de Estacionamento por Uso.

Art. 41.  Os estabelecimentos enquadrados nas categorias de uso nR-Ind-1
a 5, nR-Rur-7 e nR-Ext, deverao ter areas destinadas as operagdes de carga e
descarga, com quantidade de vagas compativeis com as necessidades da
atividade pretendida ou instalada, posicionadas, obrigatoriamente, no interior do
imovel.

Art. 42.  Sera permitido para usos ndo residenciais, a destinacao de até

20,0% (vinte por cento) das vagas exigidas para veiculos tipo motocicleta.
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Art. 43. Poderao ser dispensados da exigéncia de previsdo de vagas de
estacionamento, as edificacbes existentes antes da promulgacado desta Lei,
mediante avaliacdo da Camara Técnica de Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 44. A Prefeitura de Jumirim, através dos seus 6rgaos competentes,
podera, mediante justificativa técnica fundamentada, solicitar alteracbes e
complementagdes a projetos e instalagcbes de dispositivos de acesso e
estacionamento de veiculos, para adequacgéao as atividades.

Art. 45. As reformas e ampliacdes de imOveis com area total construida de
até 150 (cento e cinquenta) metros quadrados, situados na Zona Central ficam

dispensados da exigéncia de novas vagas de estacionamento.

CAPITULO Il - PARAMETROS DE INCOMODIDADE E
TRAFEGO DE VEICULOS PESADOS

Art. 46. Os usos residenciais e nao residéncias deverdo atender aos

parametros de incomodidade relativos a:

|- Ruidos;
Il - Vibracédo associada;

Il - Radiacéo;

IV-  Odores;

V-  Gases, vapores e material particulado.

§1° Os parametros referidos neste artigo poderao variar conforme a zona,
area de especial interesse e horarios, conforme Anexo VIII — Parametros
de Incomodidade por Zona ou Area de Especial Interesse.

§2° Poderdao ser definidos parametros especiais de incomodidade por lei
municipal especifica.

Art. 47. O trafego de veiculos pesados fica condicionado a zona e aos
horarios estabelecidos no Anexo IX — Permissibilidade de Trafego Pesado.
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Art. 48. Nas ruas Motta, Scatena, Giriboni, Bazzo, Jusfao e Manoel Novaes
fica permitido o trafego de veiculos pesados em qualquer horario, independente

da zona em que se situem.

CAPITULO IV — DAS CONDICOES ESPECIAIS DE OCUPACAO
E DIMENSAO DO LOTE

Art. 49. Loteamentos de interesse social terdao lotes com area minima de
150,00 (cento e cinquenta) metros quadrados e testada minima de 6,00 (seis)
metros.

§1°  Os loteamentos de interesse social somente poderao ser implantados em
locais indicados em Lei Especifica.

§2° Os loteamentos de interesse social deverdo, obrigatoriamente, ser
destinados as familias com renda familiar mensal de até 3 (irés) salarios
minimos.

Art. 50. Loteamentos populares terdo lotes com area minima de 200,00
(duzentos) metros quadrados e testada minima de 8,00 (oito) metros.

Paragrafo Unico. Loteamentos populares somente poderao ser implantados
em locais indicados em Lei Especifica.

Art. 51.  Sera admitida a construcao, no recuo frontal e lateral, de lixeiras e
guaritas em imoOveis multifamiliares verticais ou horizontais em regime de
condominio, desde que a soma das areas construidas nao ultrapasse 20 (vinte)
metros quadrados.

Art. 52. Sera admitido a construgdo de uma unica cobertura com largura
maxima de 50% (cinquenta por cento) da testada do lote, destinada
exclusivamente a garagem e/ou estacionamento.

§1° Nao sera admitido a utilizagcao de forro de concreto armado para os

elementos estruturais do “caput” deste artigo.
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§2°

§3°

Os Imoveis advindos do CDHU ou localizados no Residencial Morada do
Sol poderao utilizar até 100% (cem por cento) do recuo frontal para
garagem e/ou estacionamento, desde que respeitados os indices
construtivos da zona.

Em novos loteamentos de interesse social sera permitido a utilizagao de
até 100% (cem por cento) do recuo frontal para garagem e/ou
estacionamento, desde que respeitados os indices construtivos da zona.

Art. 53. O recuo frontal minimo previstos nesta Lei ndo sera exigido nas

quadras com mais de 50% (cinquenta por cento) dos imdveis sem recuo.

CAPITULO V — DAS CONDICOES DE INSTALACAO

Art. 54. Para instalacdo de qualquer atividade no Municipio de Jumirim é

necessario a obtencao dos seguintes documentos:

Certidao de uso e ocupacao do solo;

Certiddo de viabilidade de atendimento expedida pelo Sistema de Agua e
Esgoto — SAE;

Alvara de funcionamento, em caso de atividades comerciais e industriais;
AVCB ou CLCB (nos casos previstos em legislacao especifica do Corpo
de Bombeiros de Sao Paulo);

Habite-se do imével;

Licencas ambientais pertinentes.

CAPITULO VI — DA CERTIDAO DE USO E OCUPAGCAO DO
SOLO
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Art. 55. A Secretaria Municipal de Obras, Servicos e Sistema de Agua e

Esgoto - SAE fornecera a certiddo de uso e ocupacédo do solo, observado o

seguinte procedimento:

O interessado devera apresentar a cépia do IPTU ou, em caso de imovel
rural, da ficha cadastral do CAR, donde se pretende implantar a atividade
e apresentar mapa ou croqui de localizacao do imével com as respectivas
dimensdes da matricula;

O interessado devera apresentar memorial descritivo da atividade a ser
desenvolvida no local, com informacdes pertinentes ao enquadramento
da atividade, como codigo CNAE, fator de complexidade W, numero de
funcionarios, horarios e turnos de trabalho, estimativa de atendimentos
diarios, emissdo de radiacdo, odores, gases, vapores ou material
particulado, maquinarios, equipamentos e materiais utilizados, etc.;

A Secretaria Municipal de Obras, Servigos e Sistema de Agua e Esgoto -
SAE, com base nos dados fornecidos pelo requerente, informara o
deferimento ou indeferimento do uso pretendido, com base nas
legislagdes municipais aplicaveis.

Em caso de deferimento, a certiddo de uso e ocupacao do solo devera
conter, no minimo, as seguintes informagodes.

A zona ou area de especial interesse incidente no imével;

Os parametros de incomodidade;

O numero minimo de vagas de estacionamento.

A certidao de uso e ocupacéao do solo sera expedida no prazo maximo de
15 (quinze) dias uteis, contados da data de protocolo do pedido.

Na falta dos documentos ou informacdes indispensaveis para a analise e
expedicao da certiddo de que trata o paragrafo anterior, o interessado
serd notificado a apresentar a devida complementagéo, no prazo maximo

de 15 (quinze) dias uteis.
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§4° O nao atendimento da notificacdo de que trata o paragrafo anterior,
ensejara o arquivamento do protocolo, ressalvado o direito do interessado
de protocolar novo pedido.

TiTULO V — DO PARCELAMENO DO SOLO

CAPITULO | - DOS PARAMETROS COMPLEMENTARES

Art. 56. O comprimento maximo das quadras em novos loteamentos, em

qualquer zona do Municipio, sera de 150 (cento e cinquenta) metros.

Paragrafo unico. Nas zonas industriais, sera admitido quadras com até 300

(trezentos) metros de comprimento.

Art. 57. A praga de retorno denominadas "cul de sac", das ruas sem saida
de acesso aos lotes, tera diametro minimo 20,00m (vinte metros), exceto nas
vias de parcelamentos industriais, que devera ter didametro minimo de 34,00m
(trinta e quatro metros).

Art. 58. Os alinhamentos das vias publicas dos cruzamentos deverao ser
concordados por um arco de raio minimo igual a 9m (nove metros) e a
construgcao da guia acompanhara este raio.

Art. 59. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal de Jumirim que defina as diretrizes para
parcelamento do solo e tracado do sistema viario.

Art. 60. Somente sera admitido o parcelamento do solo em imoéveis
georreferenciados.
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TiTULO VI — DOS INSTRUMENTOS

CAPITULO | — DA CAMARA TECNICA DE USO E OCUPACAO
DO SOLO - CTUOS E FUNDO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO - FMDU

Art. 61. A Camara Técnica de Uso e Ocupacéao do Solo - CTUOS devera
integrar a estrutura basica da Secretaria Municipal de Obras, Servicos e Sistema
de Agua e Esgoto — SAE.

Art. 62. Cabe a Camara Técnica de Uso e Ocupacgéo do Solo - CTUOS as
seguintes atribuicdes:

| - Analisar casos nao previstos e dirimir dividas na aplicacao desta Lei;
Il - Debater e apresentar sugestdes as propostas de alteracdo do Plano
Diretor e da legislacdo de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo;
Il - Debater e apresentar sugestbes aos projetos de lei de interesse
urbanistico;
IV - Responder as consultas e deliberar nas hipbteses previstas na legislacao
municipal;
V - Elaborar proposta de seu regimento interno.

Art. 63. A Camara Técnica de Uso e Ocupacgao do Solo — CTUOS tera
composigao paritaria e constituida pelo Secretario de Obras, Servigos e Sistema
de Agua e Esgoto — SAE, na qualidade de Presidente e de representantes e
respectivos suplentes, dos seguintes érgaos:

- 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos;
[I- 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Agricultura, Transportes,
Abastecimento, Meio Ambiente e Recursos Hidricos;
- 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Obras, Servigcos e

Sistema de Agua e Esgoto - SAE;
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§1° A designacao de representantes e suplentes, por indicagcdo dos 6rgaos
referidos no caput deste artigo, dar-se-a mediante Portaria do Prefeito.

§2° O presidente da Camara Teécnica de Uso e Ocupacao do Solo — CTUOS,
podera convocar, sempre que 0 assunto a ser tratado o exigir, outras
personalidades ou técnicos especializados, para participarem das
reunides.

Art. 64. A Camara Técnica de Uso e Ocupacao do Solo - CTUQOS, sera
composta por:

|- Presidéncia;

Il - Secretaria Executiva;

llI- Membros.

Art. 65. O cargo de Presidente tem como competéncia:

I - Convocar reunides, presidi-las e resolver as questoes de ordem;

Il - Submeter aos membros os assuntos constantes da pauta da reuniao;

Il - Consultar entidades de direito publico e privado para obtencao de
informacdes necessarias as atividades e finalidades da Camara Técnica
de Uso e Ocupacao do Solo — CTUQCS;

IV - Proferir o voto de qualidade nos casos de empate nas votacdes.

Art. 66. O cargo de secretaria executiva, sera ocupada por servidor efetivo
do Municipio e sera nomeado por ato do Chefe do Poder Executivo e tem como
competéncia:

| - Executar as fungdes de apoio administrativo e promover o controle dos
prazos;

Il - Recepcionar demandas, preparar a pauta para cada reunidao e arquivar
para consulta os assuntos tratados nas reunioes;

[l - Elaborar os extratos e atas de reunido;

IV - Controlar e encaminhar os processos e pareceres técnicos;

V - Atender a outras solicitac6es do Presidente.

Art. 67. Fica facultado ao Executivo Municipal instituir o Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano - FMDU, que tera como competéncia o gerenciamento
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dos recursos orcamentarios e financeiros dos programas estruturados no ambito
do municipio, destinados a implementacao da politica urbana e do processo de
planejamento municipal em consonancia com os artigos 26 e 31, da Lei Federal
n.10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 68. A presidéncia do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano -
FMDU, deverd ser ocupado por profissional de nivel superior, e com
conhecimento técnico especifico na area de planejamento e gestdo urbana,

nomeado por ato do Chefe do Poder Executivo.

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

Art. 69. Os instrumentos de politica urbana serdo utilizados para a
efetivacao dos principios e objetivos desta Lei e do Plano Diretor.

Art. 70. Os instrumentos de politica urbana sao aqueles listados no Plano
Diretor:

TITULO VIl - DAS APROVAGCOES DE PROJETOS, HABITE-SE,
NORMAS DE EDIFICAGAO, INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO | - DA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 71. Somente profissionais habilitados nos conselhos de classe
pertinentes, poderao assinar, como responsaveis técnicos, projetos, desenhos e
memoriais a serem submetidos a aprovag¢ao municipal.

Art. 72. Para obter-se o alvara de construgédo, devera o proprietario ou o
compromissario em requerimento, submeter o projeto completo da obra a

aprovacgao da Prefeitura.
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Art. 73. Nao dependera do alvara de construcao:

I - Os servigos de limpeza, pintura e pequenos reparos no interior ou exterior
das construcdes, desde que nao sejam alteradas ou modificadas partes
essenciais da arquitetura e ndo interfiram na estrutura da edificacao;

Il - Reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo de area
construida do imével e que nao afetem os elementos construtivos e
estruturais que interfiram na seguranca e estabilidade das construcoes;

Il - A construcdo de muros divisérios;

IV- A construgcdo proviséria de pequenas dependéncias para guarda e
depdsito de materiais em obras ja licenciadas e cuja demolicdo devera ser
feita logo apds a conclusdo das obras licenciadas;

Paragrafo unico. As demais construcoes, reformas e demolicoes dependeréao
de alvara de construgéo.

Art. 74. Todos os projetos com acesso publico ou uso coletivo devem
respeitar a legislagdo de acessibilidade vigente.

Art. 75. Os novos projetos de edificacbes industriais somente serao
analisados mediante apresentacdo da respectiva licenga prévia, emitida pelo

orgao ambiental competente.

Paragrafo unico. Os projetos de reforma e ampliacdo somente serdo
analisados mediante apresentacao da respectiva licenca de operacgao.

Art. 76. O prazo maximo para aprovacao de um projeto € de 30 dias uteis,
a contar da data de entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura, ou da

ultima correcao entregue.

Paragrafo Unico. Findo o prazo mencionado no caput deste artigo, e néo
tendo o interessado obtido solugédo para seu requerimento, podera dar inicio as
obras, mediante comunicacao prévia por escrito ao 6rgao municipal competente,
com obediéncia aos preceitos desta Lei e sujeitando-se a demolir totalmente tudo
o que for em desacordo e estando ainda sujeito a multa.
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Art. 77. Um dos exemplares do projeto, devidamente aprovado, carimbado
e visado, do alvara de obras e do recibo de impostos e taxas deverao,
obrigatoriamente, estar no local das obras a fim de serem examinados pelas

autoridades encarregadas da fiscalizagao.

CAPITULO Il - DAS NORMAS DE EDIFICAGAO

Art. 78. As normas gerais e especificas de edificacées seréo regidas, para
efeito desta Lei, pelo Decreto Estadual n° 12.342 de 27 de setembro de 1978.

Art. 79. As construgcdes em subsolo, inclusive as areas ocupadas por
circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos, quando aflorarem o nivel do
ponto mais baixo do passeio publico deverao observar, no trecho do afloramento,
os recuos frontais, laterais e de fundos obrigatérios.

Art. 80. Nos edificios a serem construidos com mais de 4 (quatro)
pavimentos, sera obrigatoria a instalagdao de pelo menos 1 (um) elevador e nos
de 7 (sete) pavimentos ou mais sera obrigatéria a instalagdo de pelo menos 2
(dois) elevadores.

Paragrafo unico. O pavimento térreo sera contabilizado como pavimento para

fins do caput deste artigo.

Art. 81. E proibido abrir janela, ou fazer eirado, terraco ou varanda, a menos
de um metro e meio do terreno vizinho.

Art. 82. E terminantemente proibida a ligagdo de coletores de &guas
pluviais a rede de esgotamento sanitario e vice e versa.

Art. 83. Nas areas onde nao existirem redes publicas de agua e esgoto, os
proprietarios devem recorrer as solugdes individuais adequadas, conforme

normativa especifica.
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Paragrafo unico. Nos terrenos em declive, atendidos pela rede publica de
esgoto, o proprietario devera adotar solugéo técnica adequada para interligacao
do esgoto do imovel a rede publica.

Art. 84. Nao serdao permitidos balcdes, varandas e terragos projetados
sobre os recuos laterais, exceto o de beiral de no maximo, 60 (sessenta)
centimetros.

Art. 85. Nao serdo permitidos balcées, marquises, floreiras ou saliéncias
projetadas sobre o passeio publico, exceto o de beiral de no maximo, 60
(sessenta) centimetros, dotado de dispositivo coletor de aguas pluviais.

CAPITULO Ill - DO HABITE-SE

Art. 86. O érgao competente, por meio de fiscais, efetuara uma perfeita
fiscalizacdo das construcbes, de modo que as mesmas sejam executadas

fielmente de acordo com as plantas aprovadas.

Paragrafo Unico. No prazo maximo de 7 dias uteis, apés a conclusdo das
obras de edificacdes, o responsavel pelas mesmas, fara, obrigatoriamente, uma
solicitacao através de requerimento, fazendo acompanhar uma planta aprovada

do projeto, para que se realize a necessaria vistoria e expedido o habite-se.

Art. 87. O habite-se podera ser concedido a uma construgdo ainda em
andamento, isto é, nao totalmente concluida, desde que as partes concluidas
tenham os seguintes requisitos:

|- A auséncia total de perigo para o publico e para os frequentadores da
parte concluida;
Il - Todas as partes concluidas devem ter condigdes de higiene adequada;
Il - O imbvel deve possuir energia elétrica, agua e esgotamento sanitario.
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CAPITULO IV — DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 88. Os agentes que derem causa a infragéo das disposi¢cdes previstas

nesta Lei, independente da aplicacdo de penalidades fundadas em normas

especiais ou correlatas sujeitar-se-ao a imputacao das seguintes penalidades:

VII -

§1°

§2°

Multa de 50 (cinquenta) a 500 (quinhentas) Unidades Fiscais do
Municipio;

Interdicdo da atividade;

Cassacgao e/ou cancelamento das licencas concedidas ou dos projetos
aprovados;

Embargo de canteiro de obras ou imoével;

Demolicdo da parte executada em desacordo com o projeto aprovado;
Apreensdo de maquinas e equipamentos utilizados para obras sem o
respectivo projeto aprovado;

Demolicao das edificacdes e restauracao do terreno ao status quo no caso
de parcelamento do solo irregular;

Sera expedida, previamente a aplicacao de penalidade, notificagdo com
a finalidade de permitir ao infrator prestar esclarecimentos e/ou regularizar
a situacao;

As penalidades serdo aplicaveis de acordo com a natureza e o grau da
infracdo, sem prejuizo da aplicacao do artigo 50 da Lei Federal n° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

Art. 89. O desrespeito ao embargo ou interdigcdo, independentemente de

outras penalidades cabiveis, sujeitard o infrator a multa estabelecida pelo

executivo, por dia de prosseguimento da atividade a revelia do embargo e,

cumulativamente, sujeitara o infrator a demolicdo das partes do imével em

desacordo com as normas previstas nesta Lei.
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Art. 90. O decurso do prazo da notificacao sem que tenha sido regularizada
a situacao que lhe deu causa, sujeitara o infrator as penalidades previstas nesta
Lei.

Paragrafo unico. No caso de reincidéncia, a multa sera aplicada em dobro.

Art. 91. A aplicacao das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa
o atendimento as disposicdes desta lei e de suas normas regulamentares, bem
como nao desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da

infragao.

TiTULO VIl - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 92. Os projetos ja aprovados terdo o prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da publicacdo desta Lei, para inicio das obras,
sob pena de se adaptarem as determinacoes desta Lei:

§1° As modificacdes de projeto de edificacdo cujas obras foram iniciadas
serdo examinadas de acordo com a legislacdo em vigor na data de sua
aprovacao.

§2° Obra iniciada é aquela cujas fundagdes estejam concluidas até a data de
promulgacao desta Lei.

Art. 93. Os projetos de parcelamento do solo com aprovacao definitiva
emitida pela Prefeitura de Jumirim, em data anterior a promulgacédo desta Lei,
que nao efetuarem o registro imobiliario conforme prazo de 180 (cento e oitenta)
dias da emissdo do alvara conforme determina o artigo 18 da Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979, ficam automaticamente cancelados e
obrigados a se adaptarem as determinac¢des desta Lei em um novo processo de

aprovacao.
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Art. 94. Os projetos de parcelamento do solo com aprovagao inicial emitida
pela Prefeitura de Jumirim para fins de tramites no GRAPROHAB, antes da
promulgacao desta Lei, ficam automaticamente cancelados.

Art. 95. Serado objeto de decreto do Chefe do Poder Executivo no prazo
maximo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias as matérias que tratem de:

|- Atividades sujeitas ao Estudo de Impacto Vizinhanca;
Il - Parametros e critérios de monitoramento nao constantes nesta Lei;

Art. 96. Serao objeto de estudo da Secretaria Municipal de Obras, Servicos
e Sistema de Agua e Esgoto - SAE e quando for o caso, de resolucdo da Camara
Técnica de Uso e Ocupacéao do Solo as matérias que versem sobre:

| - Ajustes nos limites das zonas e areas de especial interesse;
Il - Ajustes no tragado e inclusao de novas vias;
Il - Ajustes e implantacdo de novos equipamentos urbanos;
IV - Conceituacao de atividades;
V- Padrdes e parametros de projetos para condominios por unidades
autébnomas;

Art. 97. Os casos omissos nesta Lei serdo analisados pela Camara Técnica
de Uso e Ocupacao do solo através de decisdo motivada.

Art. 98. Ficam revogadas a Lei Complementar 60, de 19 de maio de 2010,
a Lei 278, de 30 de maio de 2007 e as disposicdes em contrario.

Art. 99. Esta Lei entra em vigor na data de sua promulgacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUMIRIM, xx de xxxxxxx de 2021.
Daniel Vieira

Prefeito Municipal
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